
 
 

CHÆÅNG 1: MÅÍ ÂÁÖU 
KHAÏI NIÃÛM CHUNG VÃÖ QUY HOAÛCH  ÂÄ THË 

 
 I.QUY HOAÛCH  ÂÄ THË LAÌ GÇ ?   
  1. Âënh nghéa: 

- QHÂT coìn goüi laì Quy hoaûch khäng gian âä thë nghiãn cæïu coï hãû thäúng nhæîng phæång phaïp 
âãø bäú trê håüp lyï caïc thaình pháön cuía âä thë, phuì håüp våïi nhæîng nhu cáöu cuía con ngæåìi vaì âiãöu 
kiãûn tæû nhiãn, âäöng thåìi âãö ra nhæîng giaíi phaïp kyî thuáût âãø thæûc hiãûn caïc phæång phaïp bäú trê âoï. 

- QHÂT laì män khoa hoüc täøng håüp liãn quan âãún nhiãöu ngaình nghãö, nhiãöu váún âãö: âåìi säúng, 
vàn hoïa, xaî häüi, khoa hoüc kyî thuáût,  nghãû thuáût vaì cáúu taûo mäi træåìng säúng... 
  2. Mäüt säú âàûc âiãøm vaì yãu cáöu cuía cäng taïc QHÂT 
     2.1.Âàûc âiãøm 

- QHÂT laì cäng taïc coï tênh chênh saïch. 
- QHÂT laì cäng taïc coï tênh täøng håüp. 
- QHÂT laì cäng taïc coï tênh âëa phæång vaì tênh kãú thæìa. 
- QHÂT laì cäng taïc coï tênh dæû âoaïn vaì cå âäüng. 

    2.2.Yãu cáöu 
         Quy hoaûch âä thë cáön phaíi âaût âæåüc 3 yãu cáöu sau: 

- Taûo láûp täúi æu caïc âiãöu kiãûn khäng gian cho quaï trçnh saín xuáút vaì måí räüng cuía xaî häüi. 
- Phaït triãøn täøng håüp toaìn diãûn nhæîng âiãöu kiãûn säúng, âiãöu kiãûn lao âäüng vaì tiãön âãö phaït 

triãøn  nhán caïch, quan hãû cäüng âäöng cuía con ngæåìi. 
- Taûo láûp tåïi æu quaï trçnh trao âäøi cháút giæîa con ngæåìi vaì thiãn nhiãn, khai thaïc vaì baío vãû taìi 

nguyãn mäi træåìng 
II. MUÛC TIÃU & NHIÃÛM VUÛ CÅ BAÍN CUÍA CÄNG TAÏC QHÂT & XDÂT 
  1.Muûc tiãu 

Cäng taïc QHÂT nhàòm cuû thãø hoïa chiãún læåüc phaït triãøn kinh tãú, xaî häüi cuía quäúc gia,træåïc tiãn 
laì cuû thãø hoïa chiãún læåüc phaït triãøn cuía âä thë âäúi våïi nãön kinh tãú quäúc dán.  

Táút caí caïc âä thë âãöu phaíi coï quy hoaûch: quy hoaûch  caíi taûo vaì quy hoaûch  xáy dæûng phaït 
triãøn âä thë.Caïc âäö aïn quy hoaûch  âæåüc duyãût laì cå såí phaïp lyï âãû quaín lyï xáy dæûng âä thë, tiãún 
haình cäng taïc chuáøn bë âáöu tæ xáy dæûng cå baín. ÅÍ VN theo quy âënh cuía Bäü XD thç âäö aïn 
QHXDÂT bao gäöm caïc giai âoaûn sau: 

 
  QH vuìng laînh thäø          QH chi tiãút âä thë          QH chi tiãút cuûm cäng trçnh        Thiãút kãú 
XDCT    

         
  2.Nhiãûm vuû  
    2.1.Täø chæïc saín xuáút: 

QHÂT phaíi âaím baío håüp lyï caïc khu væûc saín xuáút, træåïc tiãn laì caïc khu  cäng nghiãûp táûp 
trung, caïc xê nghiãûp cäng nghiãûp væìa vaì nhoí, caïc cå såí thuí cäng nghiãûp vaì caïc loaûi hçnh âàûc 
træng khaïc. Phaíi giaíi quyãút mäúi quan hãû giæîa caïc khu cäng nghiãûp våïi khu dán cæ cuìng nhæ våïi 
caïc khu hoaût âäüng khaïc. 



   2.2.Täø chæïc âåìi säúng: 
QHÂT coï nhiãûm vuû täø chæïc täút âåìi säúng vaì moüi hoaût âäng khaïc cuía ngæåìi dán âä thë, taûo 

cå cáúu håüp lyï trong viãûc phán bäú dán cæ vaì sæí duûng âáút âai âä thë nháút laì trong viãûc täø chæïc caïc 
khu åí, caïc khu cäng cäüng, phuïc låüi xaî häüi, caïc khu cáy xanh, khu vui chåi giaíi trê ...  
   2.3.Täø chæïc khäng gian kiãún truïc & caính quan, mäi træåìng  âä thë: 

Âáy laì nhiãûm vuû ráút quan troüng cuía cäng taïc QHÂT nhàòm cuû thãø hoïa cäng taïc xáy dæûng 
dä thë, taûo cho mäùi âä thë coï mäüt âàûc træng riãng vãö bäü màût kiãún truïc, haìi hoìa våïi khung caính 
thiãn nhiãn vaì âëa hçnh. Cho nãn QHÂT cáön xaïc âënh âæåüc hæåïng bäú cuûc khäng gian kiãún truïc, 
xaïc âënh vë trê vaì hçnh khäúi cuía caïc cäng trçnh mang tênh chuí âaûo cuía âä thë. 
III. ÂÄ THË LAÌ GÇ? 
  1.Âënh nghéa. 
   Âä thë laì mäüt âiãøm dán cæ coï caïc yãúu täú cå baín sau: 

- Trung tám täøng håüp hay chuyãn ngaình, coï vai troì thuïc âáøy sæû phaït triãøn kinh tãú xaî häüi 
cuía mäüt vuìng laînh thäø nháút âënh.  

- Quy mä dán säú khäng nhoí hån 4.000 ngæåìi (vuìng nuïi coï thãø tháúp hån) 
- Lao âäüng phi näng nghiãûp chiãúm trãn  60% trong täøng säú lao âäüng. 
- Coï caïc cå såí kyî thuáût haû táöng vaì caïc cäng trçnh cäng cäüng phuûc vuû dán cæ âä thë  
- Máût âäü dán cæ âæåüc xaïc âënh tuyì theo tæìng loaûi âä thë phuì håüp våïi âàûc âiãøm tæìng vuìng. 

   2.Âä thë hoaï laì gç: 
      2.1.Âënh nghéa: 

- Âä thë hoaï laì quaï trçnh táûp trung dán cæ vaìo caïc âä thë, laì sæû  hçnh thaình nhanh choïng 
caïc âiãøm dán cæ  trãn cå såí phaït triãøn saín xuáút vaì âåìi säúng. Âä thë hoaï chæïa âæûng nhiãöu hiãûn 
tæåüng vaì biãøu hiãûn khaïc nhau trong quaï trçnh phaït triãøn. 

- Mæïc âäü âä thë hoaï âä thë tênh bàòng A/B %  
Trong âoï: 

+ A: Dán säú âä thë  
+ B: Täøng säú dán toaìn quäúc hay vuìng 

               Tuy nhiãn tyí lãû % naìy khäng phaín aính âáöy âuí mæïc âäü thë hoïa cuía mäüt quäúc gia. 
     2.2. Phán loaûi: 
           - Âä thë hoïa tàng cæåìng: 
  Xaíy ra åí caïc næåïc phaït triãøn, âä thë hoaï chênh laì quaï trçnh cäng nghiãûp hoïa âáút næåïc, 
ngaìy caìng náng cao âiãöu kiãûn säúng vaì laìm viãûc, taûo ra cac tiãön âãö cho sæû phaït triãøn kinh tãú xaî 
häüi, xoïa boí dáön nhæîng máu thuáùn, sæû khaïc biãût cå baín giæîa âä thë vaì näng thän. 
          - Âä thë hoïa giaí taûo:. 

Xaíy ra åí caïc næåïc âang phaït triãøn, Âä thë hoïa âàûc træng laìì sæû buìng näø vãö dán säú vaì  sæû 
phaït triãøn yãúu keïm cuía ngaình cäng nghiãûp. Máu thuáùn giæîa âä thë vaì näng thän tråí nãn sáu sàõc 
do sæû phaït triãøn máút cán âäúi cuía caïc âiãøm dán cæ, âàûc biãût laì sæû phaït triãøn âäüc quyãön cuía caïc âä 
thë cæûc låïn, taûo nãn nhæîng hiãûn tæåüng âäüc cæûc trong phaït triãøn âä thë.  
 
 
 
 
 



CHÆÅNG 2 
CÅ CÁÚU KHÄNG GIAN TÄØNG THÃØ ÂÄ THË 

 
I . PHÁN LOAÛI  ÂÄ THË 
  1. Muûc âêch: Giuïp cho cäng taïc quaín lyï haình chênh vãö âä thë cuìng nhæ xaïc âënh cå cáúu vaì 
âënh hæåïng phaït triãøn cuía âä thë trong tæång lai. 
  2.Phán loaûi: 
    2.1. Theo quy mä dán säú  
 Tuyì theo tçnh hçnh phaït triãøn cuía maûng læåïi âä thë maì mäùi næåïc seî coï nhæîng quy âënh 
khaïc nhau. Theo quy âënh vaì thäúng kã cuía Liãn hiãûp quäúc, quy mä dán säú cuía tæìng loaûi âä thë 
nhæ sau: 
 

LOAÛI TÊNH CHÁÚT ÂÄ THË QUY MÄ DÁN SÄÚ 
I Âä thë âàûc biãût > 500.000 
II Âä thë ráút låïn 300.000 - 500.000 
III Âä thë låïn 150.000 - 300.000 
IV Âä thë trung bçnh 50.000  - 150.000 
V Âä thë nhoí 4000  -   50.000 

 
    2.2.Theo tênh cháút cuía âä thë   

Dæûa vaìo yãúu täú saín xuáút chênh vaì nhæîng hoaût âäüng åí âä thë mang tênh cháút träüi nhæ yãúu täú 
kinh tãú, yãúu täú chênh trë. 

+ Âä thë cäng nghiãûp: Laì âä thë láúy yãúu täú cäng nghiãûp laìm hoaût âäüng chênh vaì noï laì 
nhán täú cáúu taûo vaì phaït triãøn âä thë. (Thaïi Nguyãn, Biãn Hoìa....) 

+ Âä thë thæång maûi: Tp. Häö Chê Minh  
+ Âä thë du lëch nghè maït: Âaì Laût, Vuîng Taìu 
+ Âä thë laì trung tám chênh trë: Thuí âä, tènh lyñ,  huyãûn lyñ. 
+ Âä thë coï tênh cháút âàûc biãût khaïc, Di saín Vàn Hoïa Thãú giåïi (Âä thë cäø Häüi An, Huãú..) 

    2.3.Phán loaûi âä thë theo tiãu chuáøn cuía Viãût Nam  
         2.3.1. Âä thë loaûi 1  

- Laì trung tám kinh tãú chênh trë vàn hoïa xaî häüi, KHKT, du lëch dëch vuû, trung tám saín 
xuáút cäng nghiãûp, âáöu mäúi giao thäng váûn taíi vaì coï vai troì thuïc âáøy sæû phaït triãøn cuía caí næåïc. 

- Coï dán säú trãn 1.000.000 ngæåìi 
- Tyí suáút haìng hoïa cao 
- Tyí lãû lao âäüng phi näng nghiãûp trãn 90% /täøng säú lao âäüng 
- Cå såí haû táöng kyî thuáût vaì maûng læåïi cäng trçnh cäng cäüng âæåüc xáy dæûng âäöng bäü vaì 

hoaìn chènh. 
(Haì Näüi, Tp. Häö Chê Minh) 

2.3.2. Âä thë loaûi 2 
- Laì trung tám kinh tãú chênh trë vàn hoïa xaî häüi, du lëch dëch vuû, saín xuáút cäng nghiãûp, 

âáöu mäúi giao thäng váûn taíi vaì coï vai troì thuïc âáøy sæû phaït triãøn cuía mäüt vuìng laînh thäø 
 - Coï dán säú tæì 350.000 âãún 1.000.000 ngæåìi  
 - Tyí lãû lao âäüng phi näng nghiãûp trãn 90% /täøng säú lao âäüng, máût âäü 180ngæåìi /ha 



- Coï cå såí haû táöng kyî thuáût vaì maûng læåïi cäng trçnh cäng cäüng âæåüc xáy dæûng nhiãöu màût 
tiãún tåïi âäöng bäü. 

(Tp Nha Trang) 
2.3.3. Âä thë loaûi 3 

- Âä thë trung bçnh låïn, laì nåi saín xuáút cäng nghiãûp tiãøu thuí cäng nghiãûp táûp trung, laì 
trung tám kinh tãú vàn hoïa xaî häüi, du lëch dëch vuû, coï vai troì thuïc âáøy mäüt tènh hoàûc tæìng laînh 
væûc âäúi våïi vuìng laînh thäø. 

- Coï dán säú tæì 100.000 âãún 350.000 ngæåìi  
- Tyí lãû lao âäüng phi näng nghiãûp trãn 80%/täøng säú lao âäüng, máût âäü 100 ngæåìi / ha 
- Coï cå såí haû táöng vaì maûng læåïi cäng trçnh cäng cäüng âang âæåüc âáöu tæ xáy dæûng 

2.3.4. Âä thë loaûi 4 
- Laì âä thë trung bçnh nhoí, laì trung tám chênh trë kinh tãú vàn hoïa xaî häüi hoàûc trung tám 

chuyãn ngaình saín xuáút cäng nghiãûp tiãøu thuí cäng nghiãûp thæång nghiãûp, coï vai troì thuïc âáøy sæû 
phaït triãøn cuía mäüt tènh hay mäüt vuìng trong tènh 

- Dán säú tæì 30.000 âãún 100.000 ngæåìi  
- Coï saín xuáút haìng hoïa, tyí lãû lao âäüng phi näng nghiãûp trãn 70%/ täøng säú lao âäüng 
- Máût âäü dán cæ 80 ngæåìi/ha 
- Âaî vaì âang âáöu tæ xáy dæûng tæìng pháön cå såí haû táöng kyî thuáût vaì caïc cäng trçnh cäng 

cäüng. 
2.3.5. Âä thë loaûi 5 

- Laì âä thë nhoí, trung tám kinh tãú xaî häüi hoàûc trung tám chuyãn ngaình tiãøu thuí cäng 
nghiãûp coï vai troì thuïc âáøy sæû phaït triãøn cuía mäüt huyãûn hay mäüt vuìng trong huyãûn, dán säú tæì 
4.000 âãún 30.000 ngæåìi. 

 - Tyí lãû phi näng nghiãûp trãn 60 % /täøng säú lao âäüng, máût âäü dán cæ trãn 60 ngæåìi/ha 
 - Bæåïc âáöu xáy dæûng mäüt säú cäng trçnh cäng cäüng vaì cå såí haû táöng  kyî thuáût. 

    2.4. Phán loaûi theo hçnh thæïc bäú trê caïc khu chæïc nàng. 
       2.4.1. Daûng táûp trung  

- Trong quaï trçnh phaït triãøn âä thë låïn dáön tæì trung tám ra ngoaìi theo caïc truûc âæåìng 
chênh sau âoï hçnh thaình caïc vaình âai näúi liãön caïc truûc giao thäng âoï laûi våïi nhau. 

 

         

d¹ng tËp trung

 
+ Æu âiãøm: Cæû ly tæì caïc khu dán cæ âãún trung tám ngàõn vaì tæång âäúi âäöng âãöu 
+ Nhæåüc âiãøm: Viãûc måí räüng âä thë trong tæång lai gàûp nhiãöu khoï khàn 



      2.4.2. Daûng tuyãún: 
 Caïc khu chæïc nàng âæåüc bäú trê doüc hai bãn tuyãún giao thäng chênh hoàûc doüc båì säng, 
biãøn. 

d ¹ n g   t u y Õ n

   + Æu âiãøm: Phán taïn âæåüc máût âäü giao thäng vaì coï khaí nàng phaït triãøn liãn tuûc 
+ Nhæåüc âiãøm: Giaíi quyãút caïc âiãøm giao nhau giæîa giao thäng âëa phæång vaì giao thäng 

quäúc gia phæïc taûp. 
      2.4.3. Daûng phán taïn 

 Coï caïc khu chæïc nàng raíi raïc trong phaûm vi räüng do âëa hçnh bë chia càõt båíi âëa hçnh tæû 
nhiãn (âäöi nuïi, säng ngoìi..) 

    d¹ng  ph©n t¸n  
+ Æu âiãøm: Vãû sinh mäi træåìng cao vç coï nhiãöu cáy xanh xen keî  
+ Nhæåüc âiãøm: Täún keïm trong viãûc trang bë hãû thäúng haû táöng kyî thuáût 

II.QUY MÄ DÁN SÄÚ ÂÄ THË 
  1.Phán têch thaình pháön dán säú âä thë  
        Âãø tiãún haình xáy dæûng quy mä dán säú âä thë træåïc hãút phaíi xaïc âënh âæåüc thaình pháön 
nhán kháøu cuía âä thë âoï. 
     1.1. Cå cáúu dán cæ theo giåïi tênh vaì læïa tuäøi 

- Muûc âêch: Nghiãn cæïu khaí nàng taïi saín xuáút cuía dán cæ, taûo âiãöu kiãûn âãø tênh toaïn cå 
cáúu dán cæ trong tæång lai. 
 - Cå cáúu dán cæ theo giåïi tênh vaì læïa tuäøi åí Viãût Nam thæåìng âæåüc tênh theo âäü tuäøi lao 
âäüng nhæ sau: 



 + Tuäøi lao âäüng nam: Tæì 18 âãún 60 tuäøi 
 + Tuäøi lao âäüng næî :  Tæì 18 âãún 55 tuäøi 
    1.2. Cå cáúu dán cæ theo lao âäüng xaî häüi 
 Dán cæ âä thë chia laìm 3 nhoïm: 

- Lao âäüng taûo thë (nhán kháøu cå baín-a ) laì tát caí nhæîng ngæåìi laìm viãûc trong caïc cå så  
saín xuáút cáúu taûo nãn âä thë nhæ CBCNV cuía caïc cå såí sxcn, kho taìng, caïc cå quan quaín lyï haình 
chênh, kinh tãú, vàn hoïa xaî häüi & caïc viãûn nghiãn cæïu âaìo taûo. Chiãúm tæì 30-35% dán säú âä thë. 

- Lao âäüng phuûc vuû (nhán kháøu phuûc vuû-b) laì táút caí nhæîng ngæåìi laìm viãûc trong caïc cå såí  
cuía caïc thaình pháön kinh tãú maì saín pháøm laìm ra hoàûc dëch vuû cuía hoü chuí yãúu phuûc vuû cho âä thë 
âoï. Chiãúm tæì 15-20% dán säú âä thë. 

Caí hai loaûi trãn âãöu laì nhæîng ngæåìi åí trong âäü tuäøi lao âäüng 
- Nhán kháøu phuû thuäüc-c: bao gäöm nhæîng ngæåìi ngoaìi tuäøi lao âäüng vaì nhæîng ngæåìi 

trong âäü tuäøi lao âäüng nhæng khäng coï khaí nàng lao âäüng. Chiãúm tæì 45-55%  dán säú âä thë. 
  2.Caïc phæång phaïp tênh toaïn mæïc tàng dán säú âä thë   
   1.1.Âäúi våïi âä thë måïi thaình láûp: dæû tênh dán säú cho thåìi gian træåïc màõt tæì 15 âãún 20 nàm. 
Cäng thæïc tênh:  

     Trong âoï: 
     N: Dán säú âä thë dæû tênh trong tæång lai    
                                                    A: Dán säú  laì nhán kháøu cå baín    
                                                      a %: tyí lãû nhán kháøu cå baín  
                                                    Thæåìng âæåüc tênh cho dán säú âä thë sau 15-20 nàm .      
                                                                   
    2.2. Âäúi våïi âä thë hiãûn coï phaït triãøn vaì måí räüng    
Càn cæï vaìo tyí lãû tàng tæû nhiãn: vaì tyí lãû tàng cå hoüc, cäng thæïc tênh gáön âuïng 
  
    
Trong âoï:  

Hn: Säú dán dæû tênh cuía thaình phäú sau n  nàm (thæåìng laì 20nàm) 
H0: Säú dán hiãûn taûi cuía âä thë  
a : Tyí lãû tàng dán säú trung bçnh hàòìng nàm 
n: Säú nàm 

 
III. CÅ CÁÚU QUY HOAÛCH KHÄNG GIAN TÄØNG THÃØ ÂÄ THË  
  1. Nhæîng nguyãn tàõc cå baín 

- Phán khu chæïc nàng mäüt caïch roî raìng âáút âai âä thë. 
- Bäú trê caïc khu chæïc nàng sao cho âaím baío âæåüc sæû liãn hãû giæîa chuïng nhæng âäöng thåìi 

âaím baío caïc âiãöu kiãûn vãö vãû sinh caïch ly, thuáûn tiãûn nåi åí vaì nåi laìm viãûc våïi thåìi gian âi laûi 
khäng quaï 30 phuït. 

- Phán loaûi mäüt caïch roî raìng maûng læåïi giao thäng bãn trong âä thë 
- Täø chæïc khäng gian cuía caïc khu nhaì åí cáön taûo âiãöu kiãûn thuáûn låüi cho mäúi quan hãû laïng 

giãöng, cho sæû nghè ngåi vaì vui chåi giaíi trê cuía ngæåìi dán. 
  2. Caïc khu chæïc nàng cuía âä thë   

    A 
N  =   ---------- 
  a (%) 

Hn =  H0 (1 + a)n



+ Khu cäng nghiãûp vaì kho taìng: gäöm coï caïc xê nghiãûp cäng nghiãûp, hãû thäúng kho taìng 
phuûc vuû âä thë vaì kho chuyãn duìng, caïc cäng trçnh vãö kyî thuáût âiãûn, næåïc phuûc vuû cäng nghiãûp 
vaì caïc cå quan quaín lyï. 
 + Khu dán duûng: Gäöm caïc khu nhaì åí, khu trung tám chung cuía âä thë, âáút âai daình cho 
giao thäng näüi bäü âä thë, caïc quaíng træåìng, âáút cáy xanh. 
 + Khu giao thäng âäúi ngoaûi: Gäöm hãû thäúng caïc tuyãún âæåìng sàõt, bäü, thuíy, nhaì ga, bãún xe, 
bãún caíng sán bay... 
 + Caïc khu âàûc biãût khaïc: Khu quán sæû, khu træåìng hoüc 
 Ngoaìi ra åí caïc vuìng ngoaûi ä coìn coï thãø coï caïc cäng viãn ræìng, caïc nghéa âëa, khu xæí lyï 
raïc, cháút thaíi... 
IV. CHOÜN ÂÁÚT ÂAI XÁY DÆÛNG ÂÄ THË  
 Âáút âai xáy dæûng âä thë cáön âaïp æïng caïc âiãöu kiãûn sau: 

1. Âëa hçnh khu âáút âaím baío yãu cáöu vãö täø chæïc giao thäng vaì thoaït næåïc tæû chaíy âäúi våïi 
næåïc mæa, do âoï âäü däúc âëa hçnh tæì 0,5-10%. 

2. Âáút âai khäng ngáûp luût, xoïi låí. 
3. Âäü chëu læûc cuía âáút phaíi âaïp æïng âæåüc yãu cáöu xáy dæûng âäúi våïi tæìng loaûi cäng trçnh, 

vd cäng trçnh dán duûng bçnh thæåìng thç âäü chëu læûc tæì 1,5kg/cm3. 
4. Âáút xáy dæûng âä thë phaíi âaím baío âuí âãø xáy dæûng træåïc màõt vaì phaït triãøn tæång lai 
5. Khu âáút xáy dæûng âä thë nãn gáön caïc nguäön nàng læåüng (traûm biãún thãú), caïc nguäön 

næåïc saûch tæû nhiãn (säng suäúi, häö låïn) coï thãø khai thaïc âãø cáúp næåïc hoàûc coï maûch næåïc ngáöm 
låïn, nãn gáön caïc nguäön VLXD, coï nhæîng khu cáy xanh låïn. 

6. Nãn choün nhæîng vuìng âáút thuáûn låüi cho viãûc låüi duûng täø chæïc giao thäng âæåìng thuyí, 
âæåìng sàõt, âæåìng haìng khäng. 

7. Choün nhæîng vë trê hiãûn âaî coï nhæîng âiãøm dán cæ âãø caíi taûo & måí räüng, haûn chãú choün 
nhæîng vuìng âáút hoaìn toaìn måïi thiãúu TTBKT âä thë 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



CHÆÅNG 3 
GIAO THÄNG ÂÄÚI NGOAÛI ÂÄ THË 

 
Giao thäng âäúi ngoaûi âä thë phuûc vuû váûn chuyãøn haình khaïch, haìng hoïa giæîa âä thë våïi 

nhæîng âëa âiãøm ngoaìi âä thë khaïc, nhàòm thoía maîn nhæîng yãu cáöu cuía saín xuáút cäng, näng 
nghiãûpvaì yãu cáöu cuía âåìi säúng. Bao gäöm caïc loaûi sau:  
I. GIAO THÄNG ÂÆÅÌNG SÀÕT 
  1. Âàûc âiãøm  

- Khäúi læåüng váûn chuyãøn låïn, váûn chuyãøn âi xa, täúc âäü váûn chuyãøn tæång âäúi nhanh, giaï 
thaình váûn chuyãøn khäng cao, coï âäü an toaìn låïn 

- Väún âáöu tæ xáy dæûng ban âáöu låïn, chiãúm nhiãöu diãûn têch âáút xáy dæûng  
- Trang bë kyî thuáût phæïc taûp 
- Giaíi quyãút chäù giao nhau giæîa âæåìng sàõt vaì maûng læåïi âæåìng phäú khoï khàn vaì täún keïm 
- Coï aính hæåíng khäng täút vãö vãû sinh mäi træåìng âä thë nhæ gáy tiãúng äön, rung âäüng, khoïi 

buûi 
  2. Caïc kiãøu ga âæåìng sàõt åí âä thë: 

- Vãö màût chæïc nàng chia laìm 3 loaûi: 
+ Ga haìng hoïa: bäú trê khu cäng nghiãûp låïn  
+ Ga haình khaïch: bäú trê khu âä thë  
+ Ga kyî thuáût: sæía chæîa âáöu maïy, toa xe vaì thaình láûp caïc âoaìn taìu 

- Vãö màût hçnh thæïc: Ga xuyãn, ga cuût vaì ga næía xuyãn næía cuût 
+ Ga  xuyãn: Coï tuyãún âæåìng sàõt chênh âi xuyãn qua khu væûc ga 

ga xuyªn

 
Æu: Thuáûn låüi trong viãûc váûn haình, Khäng càõt ngang caïc tuyãún giao thäng näüi bäü 
âä thë 
Nhæåüc: ÅÍ xa trung tám thaình phäú cho nãn viãûc âi laûi cuía haình khaïch gàûp nhiãöu 
khoï khàn 

Diãûn têch ga:   daìi tæì 1.500 âãún 2.000m, räüng tæì 200 âãún 300m 
Âãø khàõc phuûc cho viãûc lãn xuäúng khoï khàn cuía haình khaïch nãn bäú trê caïc âæåìng háöm âãún 

sán ga 
+ Ga cuût: laì ga coï vë trê nàòm åí cuäúi 1 tuyãún âæåìng, caïc âoaìn taìu âãún âoï khäng âi tiãúp maì 

phaíi quay âáöu laûi. 



ga côt

 
Æu: Viãûc âi laûi cuía haình khaïch dãù daìng 
Nhæåüc: Tuyãún ga chênh âi sáu vaìo âä thë nãn viãûc täø chæïc caïc nuït giao nhau gàûp 
nhiãöu khoï khàn vaì täún keïm.  

Diãûn têch ga:  daìi tæì 1.200 âãún 1.500m, räüng tæì  300 âãún 400m 
+ Ga næía xuyãn næía cuût:  

  Nhàòm khàõc phuûc nhæåüc âiãøm cuía ga xuyãn åí caïc âä thë låïn ngæåìi ta thæåìng bäú trê thãm 
caïc ga cuût âi sáu vaìo thaình phäú tiãúp cáûn vaìo khu trung tám. 
 

ga xuyªn-côt

 
 
  3. Bäú trê caïc tuyãún âæåìng sàõt vaì nhaì ga trong QHÂT 
 Viãûc bäú trê caïc tuyãún âæåìng sàõt vaì nhaì ga phuû thuäüc vaìo quy mä âä thë  

+ Caïc âä thë nhoí: âæåìng sàõt coï thãø âi ven âä thë trãn âoï bäú trê 1 ga xuyãn phuûc vuû haình 
khaïch vaì váûn chuyãøn haìng hoïa, ga haình khaïch coï âæåìng giao thäng cäng cäüng liãn hãû træûc tiãúp 
våïi trung tám âä thë.  

+ Âä thë trung bçnh: Trong âoï thæåìng coï mäüt khu cäng nghiãûp coï læåüng váûn chuyãøn 
haìng hoïa låïn do âoï cáön bäú trê 1 tuyãún âæåìng nhaïnh dáùn vaìo khu cäng nghiãûp, ga haình khaïch coï 
thãø bäú trê gáön thaình phäú vaì coï âæåìng phäú chênh liãn hãû træûc tiãúp våïi trung tám thaình phäú. 



+ Âäúi våïi âä thë låïn: Cáön coï hãû thäúng âæåìng sàõt riãng cho caïc khu cäng nghiãûp, tuyãún 
âæåìng sàõt chênh âi ngoaìi thaình phäú vaì coï caïc tuyãún âæåìng nhaình dáùn vaìo khu trung tám âä thë, 
caïc tuyãún âæåìng nhaïnh naìy âæåüc xáy dæûng ngáöm hoàûc ga haình khaïch bäú trê ngoaìi thaình phäú vaì 
liãn hãû våïi trung tám bàòng caïc tuyãún taìu âiãûn ngáöm. 

+ Âäúi våïi âä thë cæûc låïn: Cáön coï nhiãöu tuyãún âæåìng ngàõn âi vaìo thaình phäú ohuûc vuû cho 
nhiãöu khu dán cæ låïn khaïc nhau, bäú trê mäüt hãû thäúng caïc ga cuût vaì mäüt âæåìng voìng näúi liãön 
chuïng våïi nhau, táút caí caïc tuyãún âæåìng sàõt nhaïnh âi vaìo thaình phäú âãöu phaíi xáy dæûng ngáöm 
dæåïi âáút  
II. GIAO THÄNG ÂÆÅÌNG THUÍY 
  1. Âàûc âiãøm: 

- Giao thäng âæåìng thuyí coï sæïc chåí låïn, giaï thaình tháúp,  
- Cæû ly váûn chuyãøn haûn chãú do phuû thuäüc vaìo hãû thäúng säng ngoìi hoàûc biãøn  
- Phuû thuäüc nhiãöu vaìo âiãöu kiãûn tæû nhiãn nhæ mæa gioï, thuíy triãöu.. 
- Giaï thaình xáy dæûng bãún caíng vaì mua sàõm phæång tiãûn váûn chuyãøn låïn. 

Bao gäöm GT  âæåìng säng & GT âæåìng biãøn. 
     1.1.Giao thäng âæåìng säng: 

- Gäöm xáy dæûng caíng phuûc vuû haình khaïch vaì bäúc dåî haìng hoïa, âáút xáy dæûng kho, caïc 
thiãút bë kyî thuáût, baîi âãø haìng, khu haình chênh quaín lyï vaì caïc cäng trçnh phuûc vuû sæía chæîa 
phæång tiãûn giao thäng. 

- Caïc hçnh thæïc caíng säng : 
+ Caíng måí : Âæåüc bäú trê træûc tiãúp bãn båì säng, chëu træûc tiãúp soïng gioï tæû nhiãn 
Æu âiãøm: Chi phê xáy dæûng tháúp 
Nhæåüc âiãøm: Gáy caín tråí cho viãûc âi laûi taìu beì trãn säng, chiãúm nhiãöu diãûn têch båì säng. 
+ Caíng kên: hay coìn goüi laì caíng thuíy triãöu,nàòm sáu trong khu âáút caïch xa båì säng, näúi 

liãön våïi säng bàòng hãû thäúng kãnh âaìo. Mæûc næåïc trong caíng coï thãø âiãöu chènh âæåüc nhåì caïc 
thiãút bë kyî thuáût âãø khäng phuû thuäüc vaìo sæû thay âäøi cuía tæû nhiãn. 
    1.2. Caíng âæåìng biãøn:  

- Gäöm khu væûc caíng biãøn, nhaì ga haình khaïch, haìng hoïa, trang thiãút bë bäúc dåî vaì váûn taíi 
haìng âáút xáy dæûng kho, caïc thiãút bë kyî thuáût, baîi âãø haìng, khu haình chênh quaín lyï vaì caïc cäng 
trçnh phuûc vuû sæía chæîa phæång tiãûn giao thäng. 

- Tuìy theo chæïc nàng phuûc vuû coï thãø chia thaình caïc loaûi caíng sau: 
+ Quán caíng: caíng phuûc vuû cho haûm âäüi taìu cuía haíi quán 
+ Thæång caíng: coìn goüi laì caíng täøng håüp, chuí yãúu âãø bäúc xãúp, váûn chuyãøn haìng hoaï 

vaì haình khaïch 
+ Caíng chuyãn duûng: Phuûc vuû cho viãûc âaïnh bàõt thuíy haíi saín, sæía chæîa taìu thuyãön.. 
+ Caíng truï áøn:Phuûc vuû cho caïc loai taìu haìng haình khaïch âãø traïnh gioï baîo. 

 Xáy dæûng caíng biãøn thæåìng dæûa vaìo caïc âëa hçnh tæû nhiãn coï sàôn ( vënh, âaío nhoí ..) 
Træåìng håüp khäng coï âëa hçnh tæû  nhiãn thuáûn låüi, ngæåìi ta phaíi xáy dæûng caïc âã chàõn soïng 

âãø laìm váût caín gioï baîo cho taìu thuyãön. 
  2. Yãu cáöu vãö bäú trê caíng trong quy hoaûch  täøng thãø âä thë  

- Baío âaím yãu cáöu giao thäng thuáûn låïi våïi caïc khu cäng nghiãûp, khu dán duûng vaì caïc 
âáöu mäúi giao thäng khaïc (ga haìng khäng, âæåìng sàõt, bãún caíng, bãún xe) vaì coï hãû thäúng giao 
thäng näúi liãön våïi trung tám thaình phäú. 



- Caíng haìng hoïa (nháút laì caíng dáöu, caíng coï nhiãöu haìng hoïa gáy buûi) nãn bäú trê åí cuäúi 
doìng næåïc, cuäúi hæåïng gioï âäúi våïi khu dán cæ, xa caïc baîi tàõm âãø âaím baío vãû sinh mäi træåìng vaì 
chäúng chaïy. 

- Caïc caíng haình khaïch, bãún taìu thuyãön phuûc vuû du lëch thãø thao coï thãø bäú trê trong khu 
dán duûng, hoàûc gáön trung tám nhæng khäng âæåüc gáy aính hæåíng âãún caïc hoaût âäüng khaïc cuûa âä 
thë. 

- Diãûn têch theo tiãu chuáøn: 
+ Caíng säng: 1m daìi bãún taìu cho 10táún haìng vaì diãûn tich trung bçnh laì 250-300m2 
+ Caíng biãøn:150-170 m2/1m daìi âæåìng cáûp bãún âäúi våïi loaûi coï cáöu taìu nhä ra, 200-

250m2/1m daìi âæåìng cáûp bãún âäúi våïi loaûi coï cáöu taìu doüc theo båì biãøn.  
III. GIAO THÄNG HAÌNG KHÄNG 
  1. Âàûc âiãøm:  

- Täúc âäü nhanh, cæû ly váûn chuyãøn låïn nhæng giaï thaình váûn chuyãøn cao, gáy nhiãöu tiãúng 
äön. 

- Chiãúm nhiãöu diãûn têch âáút, trang thiãút bë kyî thuáût phæïc taûp, väún âáöu tæ ban âáöu låïn. 
  2. Phán loaûi  sán bay 

  2.1.Theo khäúi læåüng váûn chuyãøn haình khaïch haìng nàm,  Chia  ra 5 loaûi: 
- Loaûi 1:  Coï khäúi læåüng 1.700.000 âãún 3.500.000 ngæåìi / nàm 
- Loaûi 2:  Coï khäúi læåüng    800.000 âãún 1.700.000 ngæåìi / nàm 
- Loaûi 3:  Coï khäúi læåüng    250.000 âãún     800.000 ngæåìi / nàm 
- Loaûi 4:  Coï khäúi læåüng     50.000  âãún     250.000 ngæåìi / nàm 
- Loaûi 5:  Coï khäúi læåüng     20.000  âãún       50.000 ngæåìi / nàm 

     2.2. Theo chæïc nàng phuûc vuû, chia laìm 3 loaûi: 
- Sán bay dán duûng: phuûc vuû chuyãn chåí haình khaïch, haìng hoïa. 
- Sán bay quán sæû: Phuûc vuû cho an ninh, quäúc phoìng 
- Sán bay chuyãn duûng: phuûc vuû caïc yãu cáöu âàûc biãût ( Khaío saït, âo âaûc, phuûc vuû näng 

nghiãûp, TDTT...) 
  3. Cáúu truïc cå baín mäüt sán bay: 
    Tuyì theo cáúp haìng diãûn têch sán bay coï thãø tæì 200-300ha hoàûc låïn hån 
 Så âäö bäú trê sán bay: 
 - Âæåìng bay, cáút haû caïnh 
 - Âæåìng phuû 
 - Âæåìng làn 
 - Saìn âäù 
 - Ga haìng khäng 
 - Nhaì âãø maïy bay 
  4. Yãu cáöu vãö bäú trê caïc sán bay trong quy hoaûch täøng thãø âä thë: 

- Caïc sán bay cáön âæåüc bäú trê trãn caïc khu âáút bàòng phàóng, coï âäü däúc i = 0,5-2%; coï diãûn 
têch räüng vaì xung quanh khäng coï caïc cäng trçnh coï âäü cao låïn nhæ cäüt àngten, nhaì thaïp, nuïi 
cao. 

- Baïn kênh 4000m xung quanh sán bay khäng âæåüc xáy dæûng caïc cäng trçnh coï âäü cao  
>=10m. 



- Tuyãût âäúi khäng âæåüc bäú trê caïc cäng trçnh giaïo duûc, y tãú trong khu væíc maïy bay lãn 
xuäúng 

- Maïy bay lãn xuäúng phaíi chuyãøn âäüng ngæåüc hæåïng gioï chuí âaûo nãn âæåìng bàng phaíi 
âàût song song våïi hæåïng gioï chuí âaûo cuía âëa phæång. 

- Sán bay luän âàût caïch xa khu dán duûng âä thë, khoaíng caïch täúi thiãøu phuû thuäüc vaìo loaûi 
sán bay vaì hæåïng tuyãún bay âäúi våïi khu dán duûng theo baíng sau: 
 

Loaûi sán bay Hæåïng cáút caïnh vaì hæåïng tuyãún bay so våïi 
khu Dán duûng âä thë Loaûi 1 Loaûi 2 Loaûi 3 Loaûi 4 

a. Cáút caïnh càõt qua khu dán duûng  
- Tuyãún bay càõt qua khu dán duûng 
- Tuyãún bay khäng càõt qua khu dán duûng 
b.Cáút caïnh vaì tuyãún bay khäng càõt qua khu 
DD duûng 
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CHÆÅNG 4 
KHU CÄNG NGHIÃÛP ÂÄ THË 

 
I. kh¸i niÖm chung vÒ KHU CÄNG NGHIÃÛP   
  1.Kh¸i niÖm: 
 Trong pháön låïn caïc âä thë hiãûn nay, caïc xê nghiãûp cäng nghiãûp thæåìng nàòm xen keî trong 
caïc khu dán cæ, âiãöu âoï âaî gáy ra nhæîng nhæåüc âiãøm sau: 

- Ä nhiãùm cho khu dán cæ vaì mäi træåìng âä thë noïi chung 
- Viãûc bäú trê hãû thäúng kyî thuáût âä thë nhæ âiãûn, næåïc phuûc vuû cho saín xuáút cäng nghiãûp 

gàûp nhiãöu khoï khàn 
- Khoï khàn trong viãûc täø chæïc giao thäng vaì váûn chuyãøn haìng hoïa . 
Våïi nhæîng nhæåüc âiãøm trãn trong quy hoaûch vaì phaït triãøn måí räüng âä thë cuîng nhæ xáy 

dæûng caïc âä thë måïi cáön bäú trê nhæîng khu âáút daình riãng cho caïc cå såí saín xuáút âoï goüi laì caïc 
khu cäng nghiãûp, mäùi âä thë coï thãø coï mäüt hoàûc nhiãöu khu cäng nghiãûp tuyì theo quy mä âä thë . 
  2. Phán loaûi cäng nghiãûp: 
       2.1. Phán loaûi cäng nghiãûp theo mæïc âäü âäüc haûi vaì yãu cáöu caïch ly vãû sinh, Coï 5 loaûi: 

- Loaûi 1: caïc xê nghiãûp cäng nghiãûp ráút âäüc haûi (nhaì maïy hoïa cháút, luyãûn kim, khai thaïc 
quàûng, loüc dáöu).Yãu cáöu caïch ly vãû sinh trãn 1.000m 

- Loaûi 2: âäüc haûi trung bçnh (nhaì maïy, xê nghiãûp saín xuáút ätä, nhaì maïy nhiãût âiãûn chaûy 
bàòng than...).Yãu cáöu caïch ly trãn 500m 

- Loaûi 3: êt âäüc haûi (chãú biãún læång thæûc thæûc pháøm, chãú biãún gäù, nhuäüm...).Yãu cáöu caïch 
ly vãû sinh >300m 

- Loaûi 4: âäüc haûi khäng âaïng kãø (cå khê nhoí, saín xuáút næåïc giaíi khaït,giaìy da,giáúy baïn 
thaình pháøm...). Yãu cáöu caïch ly vãû sinh:>100m 

-Loaûi 5: cäng nghiãûp khäng âäüc haûi (làõp raïp âiãûn tæí, may màûc,... cå khê chênh xaïc, 
dãût...).Yãu cáöu caïch ly vãû sinh låïn hån 50m. 

Trong caïc loaûi cäng nghiãûp trãn thç loaûi 4, 5 coï thãø âæåüc bäú trê xen láùn trong khu dán cæ; loaûi 
1, 2, 3 phaíi bäú trê táûp trung trong caïc khu cäng nghiãûp âãø coï nhæîng biãûn phaïp caïch ly vãû sinh 
hoàûc xæí lyï ä nhiãùm mäüt caïch thêch håüp. 
      2.2.Theo quy mä: 

- Loaûi nhoí:<=25ha 
- Loaûi trung bçnh: 25 -150 ha 
- Loaûi låïn: 150 - 400 ha 
- Loaûi ráút låïn:>400 ha 

      2.3.Theo cå cáúu saín xuáút: 
- Khu cäng nghiãûp liãn håüp 
- Khu cäng nghiãûp âa ngaình 
- Khu cäng nghiãûp chuyãn ngaình  
- Khu chãú xuáút 
- Khu cäng nghiãûp kyî thuáût cao  

II. BÄÚ TRÊ CAÏC KHU CÄNG NGHIÃÛP TRONG ÂÄ THË  
  1.Caïc yãu cáöu vãö bäú trê khu cäng nghiãûp  



   - Khu cäng nghiãûp nãn bäú trê caïch ly khu dán cæ, khoaíng caïch ly âoï phuû thuäüc vaìo caïc 
yãúu täú sau: 

      + Âëa hçnh âáút âai vaì yãu cáöu vãö diãûn têch 
      + Mæïc âäü âäüc haûi khu cäng nghiãûp  
      + Quy mä cuía khu cäng nghiãûp  
      + Khaí nàng täø chæïc giao thäng cäng cäüng giæîa khu cäng nghiãûp vaì khu dán duûng 

    - Vãö màût âëa cháút cäng trçnh vaì âëa cháút thuyí vàn âaïp æïng yãu cáöu vãö xáy dæûng cäng 
nghiãûp. 
    - Âäü däúc âëa hçnh tæì 0,3 âãún 5% âãø baío âaím thoaït næåïc tæû chaíy vaì xáy dæûng êt âaìo âàõp. 

- Khu cäng nghiãûp nãn bäú trê åí cuäúi hæåïng gioï vaì cuäúi doìng nuåïc so våïi khu dán duûng 
- Khu cäng nghiãûp nãn bäú trê gáön nguäön nàng læåüng nhæ traûm biãún thãú, nguäön næåïc, caïc 

tuyãún âæåìng sàõt, caïc doìng säng âãø coï thãø låüi duûng váûn taíi haìng hoïa vaì gáön caïc nguäön nguyãn 
liãûu phuûc vuû cho baín thán xê nghiãûp âoï. 
    - Cáön traïnh bäú trê khu cäng nghiãûp åí nhæîng vuìng âáút coï giaï trë cao vãö saín xuáút näng 
nghiãûp, du lëch, nghè maït... 

Chuï yï baío vãû caính quan thiãn nhiãn vaì caïc di têch lëch sæí vàn hoïa. 
  2. C¸c h×nh thøc bè trÝ KCN trong ®« thÞ: 
       Tuìy theo tinh cháút âëa hçnh vaì tênh cháút saín xuáút cuía khu cäng nghiãûp coï caïc hçnh thæïc bäú 
trê sau: 
    2.1.Bäú trê khu cäng nghiãûp vãö 1 phêa so våïi khu dán cæ: 

               - Thuáûn låüi vãö màûy vãû sinh vç coï thãø táûp trung KCN cuäúi hæåïng gioï, phuì håüp våïi âä thë 
nhoí vaì trung bçnh vç giæìa khu dán duûng  vaì KCN khäng bë chäöng cheïo lãn nhau, nhæng khäng 
phuì håüp våïi caïc âä thë låïn vç seî gáy nãn máût âäü giao thäng quïa cao. 

         
kcn vÒ 1 phÝa kdd

 
    2.2. Bäú trê khu cäng nghiãûp phaït triãøn song song khu dán duûng : 

- Âaím baío yãu cáöu vãû sinh ; giaím khoaíng caïch âi laûi cuía cäng nhán    

k c n  s o n g  s o n g  t h e o  t õ n g  ® ¬ n  v Þ  ® t

 



 
  3. Bäú trê khu cäng nghiãûp xen keî våïi khu dán duûng vaì phaït triãøn xen keî theo nhiãöu 
hæåïng. 

- Aïp duûng cho caïc âä thë coï nhiãöu loaûi XN cäng nghiãûp khaïc nhau, coï quy mä låïn vç 
traïnh càng thàóng cãö màût giao thäng nhæng dãù gáy ä nhiãùm cho âä thë. 
 

kcn n»m ph©n t¸n trong kdd  

kcn & kdd xen kÏ ch¹y dµi

 
 
IV. CÅ CÁÚU QUY HOAÛCH  KHU CÄNG NGHIÃÛP 
  1.Caïc thaình pháön âáút âáút âai trong  khu cäng nghiãûp  

Trong mäùi khu cäng nghiãûp coï caïc thaình pháön âáút âai nhæ sau:  
- Âáút xáy dæûng caïc nhaì xæåíng, chiãúm 50 âãún 60% 
- Âáút giao thäng, sán baîi, cäng trçnh  hpuû tråü: 10 âãún 15%; Bäú trê gáön ngay phán xæåíng 

noï phuûc vuû 
- Caïc cå quan quaín lyï, phuûc vuû 2 âãún 5 %,Bäú trê âáöu nguäön gioï 
- Cáy xanh 10âãún 20% 
- Âáút dæû træî phaït triãøn 15 âãún 20%;Duìng âãø måí räüng saín xuáút,thæåìng kãút håüp träöng cáy 

xanh 
  2.Caïc yãu cáöu vãö bäú trê näüi bäü cuía  khu cäng nghiãûp: 

- Diãûn têch chung cuía khu cäng nghiãûp khäng nãn quaï låïn gáy khoï khàn trong viãûc giaíi 
quyãút váún âãö giao thäng cung cáúp nàng læåüng ... nhæng traïi laûi cuîng khäng nãn quaï nhoí thç gáy 
laîng phê trong viãûc khai thaïc caïc cå såí kyî thuáût haû táöng. 

- Quy mä thæåìng 40 âãún 150 ha cho mäùi khu cäng nghiãûp . 
- Vãö bäú trê näüi bäü khu cäng nghiãûp cáön chuï yï caïc váún âãö sau: 

+ Aính hæåíng coï haûi láùn nhau giæîa caïc xê nghiãûp (vãö màût ä nhiãùm) nhæng âäöng thåìi 
cuîng quan tám âãún sæû håüp taïc saín xuáút giæîa caïc xê nghiãûp âãø giaím båït khäúi læåüng giao thäng 

+ Taïch riãng luäöng haìng våïi luäöng cäng nhán. 
+ Tuìy tæìng loaûi xê nghiãûp vaì mæïc âäü âäüc haûi ngæåìi ta coï thãø bäú trê caïc xê nghiãûp thaình 

nhiãöu daîy, xê nghiãûp caìng êt âäüc haûi âæåüc bäú trê gáön khu dán cæ hån 
+ Giæîa caïc xê nghiãûp  hoàûc giæîa khu cäng nghiãûp våïi khu dán duûng cáön âæåüc caïch ly 

bàòng caïch träöng caïc loaûi cáy cao coï nhiãöu laï âãø ngàn caín båït buûi vaì tiãúng äön, khäng nãn bäú trê 
cäng trçnh phuûc vuû cäng cäüng nhaì åí trong khu cáy xanh caïch ly træì mäüt säú cäng trçnh nhæ gara ä 
tä, kho taìng, bãún xe, traûm cæïu hoía, nhæng caïc cäng trçnh naìy khäng chiãúm quaï 50% diãûn têch 
khu cáy xanh caïch ly. 

 
 



 
 

CHÆÅNG 5 
QUY HOAÛCH KHU DÁN DUÛNG ÂÄ THË 

 
I.CAÏC BÄÜ PHÁÛN CHÆÏC NÀNG TRONG KHU DÁN DUÛNG ÂÄ THË: 

Âáút dán duûng âä thë laì mäüt trong 5 loaûi âáút chênh trong cáúu truïc âä thë, noï chiãúm tyí lãû cao 
nháút tæì 50 - 60%          
  1. Âáút åí âä thë : 

Laì âáút xáy dæûng caïc cäng trçnh nhaì åí caïc loaûi, caïc khu nhaì åí, caïc âån vë åí laì nhæîng âån 
vë chæïc nàng chênh cuía khu dán duûng. Viãûc täø chæïc håüp lê åí khu âä thë coï yï nghéa quyãút âënh 
âãún âåìi säúng cuía nhán dán âä thë, âãún mäi træåìng vaì khung caính säúng åí âä thë. 
  2. Âáút xáy dæûng caïc cäng trçnh cäng cäüng 

- Âáút xáy dæûng caïc cäng trçnh cäng cäüng trong khu dán duûng laì nhæîng khu âáút daình riãng 
cho caïc cäng trçnh dëch vuû cäng cäüng cáúp thaình phäú, cáúp quáûn vaì khu nhaì åí vãö caïc màût vàn hoïa, 
chênh trë, haình chênh,  xaî häüi... Caïc cäng trçnh naìy træûc tiãúp phuûc vuû cho sinh hoaût haìng ngaìy åí 
âä thë, xáy dæûng táûp trung hoàûc phán taïn trong khu dán duûng tuìy theo yãu cáöu vaì chæïc nàng dëch 
vuû. 

- Caïc cäng trçnh xáy dæûng åí trung tám thaình phäú laì nhæîng cæía haìng låïn, xáy dæûng táûp 
trung hoàûc phán taïn trong khu trung tám cuìng våïi caïc cäng trçnh trung tám khaïc cuía toaìn âä thë. 

- Caïc cäng trçnh dëch vuû cäng cäüng xáy dæûng åí caïc khu trung tám thaình phäú, quáûn, khu 
nhaì åí låïn, caïc khu nghè ngåi, caïc trung tám chuyãn ngaình khaïc (y tãú, giaïo duûc, khoa hoüc...) 
  3. Maûng læåïi âæåìng vaì quaíng træåìng 

Âæåìng trong khu dán duûng laì maûng læåïi giao thäng näúi liãön caïc bäü pháûn chæïc nàng våïi 
nhau thaình mäüt thãø thäúng nháút. Âæåìng trong khu dán duûng cuîng laì ranh giåïi cuû thãø phán chia 
caïc khu âáút trong khu dán duûng thaình caïc âån vë åí, caïc khu åí vaì caïc khu cäng cäüng  

Khäng gian âæåìng bao gäöm caïc tuyãún âæåìng cho xe chaûy, caïc läúi âàûc âiãøm vaì trang thiãút 
bë doüc âæåìng nhæ vèa heì, cáy xanh quaíng træåìng. Âáy laì nhæîng khäng gian cäng cäüng âä thë 
thaình phäú quaín lyï vaì xáy dæûng (khäng tênh âãún pháön âáút giao thäng âäúi ngoaûi cuía âä thë ) 
  4. Âáút cáy xanh 

Trong khu dán duûng coï hãû thäúng cáy xanh væåìn hoa cäng viãn nhàòm phuûc vuû cho váún âãö 
vui chåi giaíi tri thãø thao thãø duûc cuía treí em vaì ngæåìi låïn, chuïng âæåüc bäú trê trong caïc khu nhaì åí, 
caïc âån vë åí. Khu cáy xanh naìy thæåìng âæåüc täø chæïc gàõn liãön våïi hãû thäúng træåìng hoüc vaì cáu laûc 
bäü trong caïc âån vë åí. 

Âáút cáy xanh khu dán duûng khäng tênh âãún caïc cäng viãn vàn hoïa nghé ngåi, cáy xanh 
trong caïc khu væåìn âàûc biãût phuûc vuû cho chæïc nàng riãng nhæ væåìn thuï, væåìn baïch thaío, caïc daîy 
cáy phoìng häü, caïc cäng viãn ræìng vv... åí phêa ngoaìi thaình phäú. 

 
 
 
 



II. c¬ cÊu tæ chøc khu d©n dông: 
 

                                                                                                
        Âån vë hat nhán tæång æïng 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

III.. CAÏC CHÈ TIÃU THIÃÚT KÃÚ   
Khi quy hoaûch  vaì xáy dæûng khu nhaì åí trong âä thë phaíi chuï yï âãún caïc yãu cáöu sau:  

- Taûo mäúi quan hãû haìi hoìa giæîa caïc chæïc nàng åí, laìm viãûc, cung cáúp dëch vuû, giaïo duûc 
âaìo taûo, nghè ngåi trãn cå såí thäúng nháút våïi quy hoaûch  täøng thãø cuía âä thë  

- Baío âaím sæû thäúng nháút giæîa hiãûu quaí chênh trë, xaî häüi kinh tãú âàûc biãût laì mäúi quan hãû 
giæîa xáy dæûng vaì sæí duûng 

- Baío âaím sæû thäúng nháút haìi hoìa cán âäúi giæîa baío dæåîng, náng cáúp, caíi taûo caïc khu åí cuî 
våïi xáy dæûng caïc khu åí måïi. 

- Tiãút kiãûm âáút xáy dæûng triãût âãø khai thaïc vaì sæí duûng âëa hçnh, hiãûn traûng cäng trçnh thiãút 
bë sàôn coï. 

- Haûn chãú chiãúm duûng âáút saín xuáút  näng lám nghiãûp âãø xáy dæûng vaì måí räüng caïc khu åí, 
haûn chãú aính hæåíng xáúu cuía âáút xáy dæûng nhaì åí âãún giaï trë âáút âai, mäi træåìng thiãn nhiãn vaì 
caính quan. 
  1.Chè tiãu cán bàòng âáút âai khu dán duûng 

 
TT Thaình pháön âáút Chè tiãu diãûn têch 

bçnh quán m2/ngæåìi
Tè lãû diãûn têch % 

1 Âáút åí thaình phäú 30-40 40-50 
2 Âáút cäng trçnh cäng cäüng 10-15 15-20 
3 Âáút cáy xanh vaì TTTD 8-12 10-15 
4 Âáút âæåìng vaì quaíng træåìng 10-15 15-20 

  2. Chè tiãu âäúi våïi âáút åí: 

Â.vë  
åí cå såí 

Thaình phäú 

Khu TP Khu TP 

Khu nhaì åí Khu nhaì åí Khu nhaì åí

Trung tám TP

TT quáûn hay TP

TT Khu nhaì åí

TT â.vë åí cå såí 
Phæåìng (chåü) 

Âån  vë  
laïng giãöng 

Â.vë 
åí cå såí

Â.vë 
åí cå såí

Âån  vë  
laïng giãöng 

Âån  vë  
laïng giãöng

Âån  vë  
laïng giãöng

KG cäng cäüng 
cuûm nhaì åí  

Âån vë âä thë 



- Máût âäü diãûn têch saìn nhaì åí cuía âån vë åí (máût âäü Brutto) laì diãûn têch saìn nhaì åí tênh bàòng 
m2 bçnh quán trãn 1 ha âáút cuía âån vë åí æïng våïi mäüt tiãu chuáøn diãûn têch nhaì åí 12m2/ ngæåìi  

 
Âån vë tênh m2/ha  

Táöng cao Máût âäü 
1 2 3 4 5 6 

- Låïn nháút 2500 3200 4600 4800 5000 5200 
- Nhoí nháút 3300 4800 5700 6000 6300 6600 
 1 2 3 4 5 6 
- Låïn nháút 5400 5700 6000 6200 6400 6600 
- Nhoí nháút 6800 7000 7300 7600 7800 - 8000 

- Máût âäü diãûn têch saìn nhaì åí vaì diãûn têch âáút aïp duûng âãø xáy dæûng caïc loaûi nhaì åí coï væåìn 
riãng æïng våïi tiãu chuáøn 15m2/ngæåìi. 
 

Âån vë laïng giãöng âån vë cå såí - Phæåìng 
Loaûi nhaì åí Máût âäü 

m2/ha m2/ngæåìi
Máût âäü 
m2/ha m2/ ngæåìi

* Nhaì 1 táöng 
+ 150m2 âáút cho häü 3 - 5 ngæåìi 
+ 200m2 âáút cho häü 6 - 8 ngæåìi 

 
3300 
4300 

 
45 
35 

 
2500 
3000 

 
60 
50 

* Nhaì 2 táöng 
+ 120m2 âáút cho häü 3 - 5 ngæåìi 
+ 150m2 âáút cho häü 6 - 8 ngæåìi 

 
4300 
6000 

 
35 
25 

 
3000 
3800 

 
50 
40 

 
- Máût âäü diãûn têch saìn chung: tyí säú giæîa täøng diãûn têch saìn åí trãn diãûn têch khu åí 
- Chè säú diãûn têch saìn åí: tyí säú giæîa täøng diãûn têch saìn åí trãn täøng säú dán khu åí (m2/ngæåìi) 
- Máût âäü dán säú: tyí säú giæîa säú dán trãn täøng säú diãûn têch khu åí (ngæåìi / ha) 
- Chè säú ngæåìi giao thäng: tyí säú giæîa täøng chiãöu daìi cuía caïc âæåìng ä tä, âæåìng ä tä coï thãø 

âi âæåüc (cå giåïi vaì âi bäü) trãn täøng säú càn häü trong khu (m/càn häü) 
- Máût âäü diãûn têch cæ truï: tyí säú giæîa täøng diãûn têch chênh (phoìng åí, nguí, laìm viãûc) cuía táút 

caí nhaì åí trong khu trãn diãûn têch khu åí. 
- Máût âäü diãûn têch saìn åí riãng: tyí säú giæîa täøng diãûn têch saìn åí cuía caïc nhaì åí trãn diãûn têch 

âáút åí tæång æïng (m2/ha) 
- Máût âäü åí: tyí säú giæîa dán trãn diãûn têch âáút åí tæång æïng (ngæåìi/ha) 
- Máût âäü xáy dæûng: laì tyí lãû % giæîa täøng diãûn têch chiãúm âáút cuía caïc cäng trçnh xáy dæûng 

trãn diãûn têch âáút tæång æïng. 
- Máût âäü khäúi têch xáy dæûng: laì tyí säú giæîa täøng khäúi têch cuía caïc cäng trçnh xáy dæûng trãn 

diãûn têch âáút tæång æïng 
- Máût âäü diãûn têch saìn nhaì åí trung bçnh âån vë åí khi xáy dæûng nhaì åí coï táöng cao khaïc 

nhau tênh theo cäng thæïc : 
 MTB = 

i

i

3

3

2

2

1

1

M
X....

M
X

M
X

M
X

100  



Trong âoï: 
MTB : máût âäü diãûn têch saìn nhaì åí trung bçnh cuía âån vë åí 
X1, X2, X3, Xi : tè lãû pháön tràm cuía nhaì åí theo táöng nhaì 
M1, M2, M3,  Mi : máût âäü diãûn têch saìn nhaì åí cuía âån vë åí tæång æïng våïi táöng nhaì 
Vê duû :  Tè lãû % nhaì åí theo táöng  

  + 20%  - 1táöng 
  + 30%  - 3táöng 
  + 50%  - 5táöng 

MTB = 
01,0009,0008,0

100

5000
50

3200
30

2500
20

100 = 3703 m2/ ha (Täúi thiãøu) 

 
III. CAÏC YÃU CÁÖU VÃÖ BÄÚ TRÊ NHAÌ ÅÍ TRONG TIÃØU KHU 
     1. Âaím baío traïnh nàõng træûc tiãúp roüi vaìo caïc phoöng cuía nhaì, bàòng caïch truûc chênh cuía nhaì håüp 
våïi hæåïng bàõc nam mäüt goïc tæì 0-550 

     2. Âaím baío thäng gioï tæû nhiãn täút, bàòng caïc giaíi phaïp: 
- Truûc chênh cuía nhaì vuäng goïc hoàûc håüp våïi hæåïng gioï chênh mät goïc låïn hån hoàûc 

bàòng 300. 
- Hai màût nhaì âäúi diãûn nhau thç khoaíng caïch giæîa chuïng phaíi låïn hån hoàûc bàòng hai láön 

chiãöu cao nhaì cao nháút. 
- Bäú trê caïc daîy nhaì so le nhau 
- Sæí duûng cáy xanh âãø dáùn gioï vaìo khu nhaì åí bàòng caïch bäú trê caïc tuyãún âæåìng song song 

våïi hæåïng gioï chênh. 
     3.Âaím baío chäúng äön cho nhaì åí. 

Caïc giaíi phaïp chäúng äön nhæ sau: 
- Âàût nguäön gáy äön åí cuäúi hæåïng gioï chênh 
- Låüi duûng âëa hçnh âãø ngàn caïch tiãúng äön 
- Duìng cáy xanh caïch ly 
- Trong xáy dæûng coìn sæí duûng caïc váût liãûu caïch ly tiãúng äön. 

     4. Låüi duûng âëa hçnh tæû nhiãn 
           Âäúi våïi nhæîng khu âáút coï âëa hçnh phæïc taûp maì phaíi bäú trê cäng trçnh thç âãø giaím båït khäúi 
læåüng âaìo âàõp ta coï nhæîng giaíi phaïp sau: 

- Duìng caïc âån nguyãn táöng læíng 
- Duìng caïc âån nguyãn ngàõn vaì bäú trê so le 
- Bäú trê dáût cáúp caïc âån nguyãn 

IV. CAÏC GIAÍI PHAÏP BÄÚ TRÊ NHAÌ ÅÍ TRONG TIÃØU KHU 
  1. Nhaì biãût thæû coï væåìn 

Tiãu chuáøn: tæì 100-120m2/ngæåìi, diãûn têch khu væåìn tæì 300-600m2, thæåìng nàòm åí caïc 
khu væûc xa trung tám thaình phäú hay ngoaûi ä. Nhaì kiãøu biãût thæû seî täún keïm vãö hãû thäúng kyî thuáût 
nhæng laûi coï âiãöu kiãûn säúng täút. 
  2. Nhaì åí kiãøu phä ú 

Nhaì åí cho gia âçnh bäú trê liãön nhau, màût tiãön tæì 4,5-8m, mäùi häü khäng coï væåìn riãng 
nhæng coï sán træåïc hoàûc sán sau, trong mäùi daîy nhaì caïch tæì 80-100m nãn bäú trê mäüt âæåìng räüng 



låïn hån hoàûc bàòng 3,5m âãø cæïu hoía hoàûc cáúp cæïu. Nhaì loaûi naìy thæåìng âæåüc bäú trê gáön khu 
trung tám. 
  3. Nhaì åí kiãøu càn häü táûp thãø nhiãöu táöng (Chung cæ) 

Nhaì chung cæ phaíi âaím baío caïc yãu cáöu sau: 
- Âaím baío caïc âiãöu kiãûn tiãûn nghi cho nhaì åí thäng thæåìng 
- Khäng væåüt quaï 3 kiãøu nhaì trong mäüt tiãøu khu âãø dãù daìng cå giåïi hoïa khi thi cäng. 
- Bäú trê thaình nhæîng nhoïm nhaì vaì trong mäùi nhoïm coï mäüt khäng gian cáy xanh laì nåi 

nghè ngåi, giaíi trê, vui chåi.... 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
CHÆÅNG 6 

HÃÛ THÄÚNG CÄNG TRÇNH CÄNG CÄÜNG 
 VAÌ CÁY XANH ÂÄ THË 

 
I. HÃÛ THÄÚNG CÄNG TRÇNH CÄNG CÄÜNG TRONG ÂÄ THË  
  1. YÏ nghéa vaì chæïc nàng 
 - Cäng trçnh cäng cäüng trong âä thë bao gäöm caïc cå quan haình chênh, chênh trë âãø âiãöu 
haình vaì quaín lyï caïc hoaût âäüng xaî häüi, caïc cäng trçnh phuûc vuû giaïo duûc âaìo taûo, cung cáúo caïc 
dëch vuû, chàm soïc sæïc khoeí vaì caïc hoaût âäüng vàn hoïa tinh tháön, thãø thao du lëch cuía ngæåìi dán. 
 - Xaî häüi caìng phaït triãøn thç hãû thäúng caïc cäng trçnh cäng cäüng âä thë caìng coï yï nghéa 
quan troüng trong âåìi säúng xaî häüi. Màût khaïc sæû taûo láûp vaì täø chæïc caïc mäúi quan hãû xaî häüi cuía con 
ngæåìi, säú læåüng vaì cháút læåüng phuûc vuû cuîng nhæ quy hoaûch  vaì xáy dæûng caïc cäng trçnh cäng 
cäüng trong âä thë coï aính hæåíng âãún sæû phaït triãøn caïc âiãöu kiãûn säúng, sinh hoaût cuía con nguåìi. 
 Chæïc nàng chuí yãúu cuía caïc cäng trçnh cäng cäüng âä thë: 

+ Âaím baío sæû äøn âënh vaì phaït triãøn cuía xaî häüi, taûo ra sæû haìi hoaì, cán bàòng vaì thäúng nháút 
giæîa caïc hoaût âäüng trong xaî häüi cuía con ngæåìi. 

+ Âaïp æïng nhæîng yãu cáöu vãö váût cháút vaì tinh tháön cuía dán cæ âä thë, taûo âiãöu kiãûn taïi taûo 
sæïc lao âäüng vaì phaït triãøn nhán caïch toaìn diãûn cuía con ngæåìi 

+ Âaïp æïng nhu cáöu viãûc laìm cuía mäüt pháön låïn lao âäüng trong âä thë  
+ Tàng thãm veí âeûp tháøm myî kiãún truïc, täø chæïc khäng gian âä thë, laìm cho hçnh khäúi, bäü 

màût kiãún truïc âä thë âa daûng vaì phong phuï. 
  2. Phán loaûi caïc cäng trçnh cäng cäüng âä thë  

a. Caïc cäng trçnh haình chênh - chênh trë: caïc cå quan haình chênh cuía trung æång vaì âëa 
phæång (UBND), caïc cå quan an ninh, phaïp chãú, caïc cå quan chênh trë, täø chæïc quáön chuïng. 

b. Caïc cäng trçnh giaïo duûc âaìo taûo: nhaì treí, máùu giaïo, træåìng phäø thäng, âaûi hoüc, trung tám 
daûy nghãö... 

c. Caïc cäng trçnh vàn hoïa: nhaì vàn hoïa, CLB thæ viãûn nhán dán, raûp chiãúu boïng, nhaì haït, 
phoìng triãøm laîm... 

d. Caïc cäng trçnh thæång nghiãûp: caïc cæía haìng baïch hoïa, cæía haìng læång thæûc, àn uäúng... 
e. Caïc cäng trçnh y tãú, baío vãû sæïc khoeí: bãûnh viãûn, phoìng khaïm, nhaì an dæåîng, quáöy thuäúc... 
g. Caïc cäng trçnh thãø thao: nhaì thi âáúu sán baîi, bãø båi... 
h. Caïc cäng trçnh nghè ngåi du lëch: trung tám du lëch, khaïch saûn, baîi tàõm... 
k. Caïc cäng trçnh dëch vuû: tiãûm uäún toïc, may âo, giàût uíi... 
l. Caïc cäng trçnh thäng tin liãn laûc: bæu âiãûn, traûm âiãûn thoaûi cäng cäüng, quáöy baïo, traûm 

phaït thanh truyãön hçnh... 
m. Caïc cäng trçnh taìi chênh tên duûng: ngán haìng, quyî tiãút kiãûm, phoìng baío hiãøm, trung tám 

xäø säú... 
  3. Phán cáúp vaì phán bäú cäng trçnh cäng cäüng trong âä thë  

a. Cäng trçnh cáúp 1: gäöm táút caí caïc cäng trçnh thoaí maîn nhu cáöu haìng ngaìy cuía nguåìi dán. 
b. Cäng trçnh cáúp 2: caïc cäng trçnh thoía maîn nhu cáöu haìng tuáön cuía ngæåìi dán. 
c. Cäng trçnh cáúp 3: bao gäöm caïc cäng trçnh thoaí maîn nhu cáöu theo âënh kyì cuía ngæåìi dán 
d. Cäng trçnh cáúp 4: caïc cäng trçnh thoía maîn nhæîng nhu cáöu khäng âënh kyì (cáúp cao) 



 Viãûc bäú trê caïc cäng trçnh cäng cäüng trong âä thë phuû thuäüc vaìo quy mä vai troì, vë trê cuía 
âä thë trong hãû thäúng dán cæ vaì vuìng laînh thäø. Âäúi våïi caïc âä thë låïn vaì cæûc låïn hãû thäúng cäng 
trçnh cäng cäüng cáön coï âáöy âuí caïc loaûi cäng trçnh cuía 4 cáúp phuûc vuû. Âäúi våïi caïc âä thë nhoí vaì 
trung bçnh hãû thäúng cäng trçnh cäng cäüng coï êt cáúp phuûc vuû hån. 
  4. Nhæîng nguyãn tàõc bäú trê cäng trçnh cäng cäüng trong âä thë  

- Caïc cäng trçnh coï yï nghéa chênh trë vaì haình chênh nãn bäú trê åí khu âáút coï âëa hçnh thuáûn 
låüi trong caïc trung tám. 

- Nhæîng cäng trçnh thæång maûi dëch vuû nãn bäú trê phán taïn trãn caïc âæåìng phäú chênh, caïc 
âæåìng phäúú træûc tiãúp våïi caïc khu nhaì åí vaì tiãíu khu 

- Nhæîng cäng trçnh coï chæïc nàngâàûc biãût: y tãú, giaïo duûc thãø thao vui chåi giaíi trê cáön bäú 
trê trãn nhæîng khu âáút riãng coï chuï yï âãún caïch ly vãû sinh 

- Trong caïc khu trung tám thaình phäú coï quy mä låïn cáön coï nhæîng khäng gian daình riãng 
cho ngæåìi âi bäü, trong âoï bäú trê caïc væåìn hoa nhoí hay caïc chäù nghè ngåi. 

- Giao thäng váûn chuyãøn haìng hoaï cho trung tám phaíi taïch riãng våïi giao thäng cäng 
cäüng, våïi xe tæ nhán vaì doìng ngæåìi âi bäü âãún trung tám 
II.HÃÛ THÄÚNG CÁY XANH ÂÄ THË  
  1. Phán loaûi: 
 Cáy xanh trong âä thë âæåüc chia laìm 3 loaûi: 

- Cáy xanh sæí duûng cäng cäüng: laì khu âáút phuûc vuû hoaût âäüng nghè ngåi giaíi trê, vàn hoïa, 
gäöm caïc cäng viãn, væåìn hoa, khu cáy xanh nhaì åí vaì tiãøu khu 

- Cáy xanh sæí duûng haûn chãú: laì khu âáút phuûc vuû mäüt læåüng ngæåìi nháút âënh nghè ngåi vaì 
giaíi trê. Thæåìng cáy xanh sæí duûng haûn chãú nàòm trong caïc cäng trçnh cäng cäüng (træåìng hoüc, thæ 
viãûn) 

- Cáy xanh sæí duûng âàûc biãût: caïc væåìn thê nghiãûm, væåìn æåm 
  2. Muûc tiãu quy hoaûch  caïc khu cáy xanh âä thë  

- Caíi thiãûn khê háûu, âàûc biãût coï yï nghéa åí caïc vuìng coï gioï baîo, gioï laûnh vaì trong khu caïch 
ly vãû sinh giæîa vuìng cäng nghiãûp vaì dán duûng  

- Laìm trong laình mäi træåìng âä thë  
- Chäúng äön 
- Hoaìn thiãûn kyî thuáût âä thë  
- Bäø sung vaì hoaìn chènh hãû thäúng vàn hoïa, thãø thao vaì nghè ngåi, giaíi trê. 
- Goïp pháön hçnh thaình caính quan âä thë  

  3. Caïc yãu cáöu bäú trê hãû thäúng cáy xanh âä thë  
- Cáy xanh trong khu væûc dán duûng cáön âæåüc bäú trê thäúng nháút liãn tuûc tæì caïc væåìn cáy 

tiãøu khu âãún caïc cäng viãn låïn cuía âä thë.  
- Cáön táûn duûng âáút åí ven caïc säng häö hoàûc âáút khäng xáy dæûng âãø träöng cáy 
- Trong caïc cäng viãn, væåìn hoa låïn ngoaìi hãû thäúng cáy xanh cáön coï caïc cäng trçnh vui 

chåi giaíi trê khaïc . 
- Trong khu nhaì åí vaì tiãøu khu cáön bäú trê mäüt khäng gian cáy xanh âãø laìm chäù nghè ngåi 
Cáy träöng trong caïc khu cáy xanh sæí duûng chung. Cáy xanh doüc âæåìng cáön choün loaûi cáy 

coï nhiãöu boïng maït, khoï gaîy âäø, khäng gáy ä nhiãùm khäng khê, khäng coï quaí àn âæåüc 
- Cáy träöng trong caïc tuyãún âæåìng khäng caín tråí táöm nhçn cuía laïi xe vaì caïc cäng trçnh 

ngáöm. 



 
CHÆÅNG 7 

HÃÛ THÄÚNG GIAO THÄNG VAÌ CÄNG TRÇNH  
KYÎ THUÁÛT HAÛ TÁÖNG ÂÄ THË 

 
I. PHÁN LOAÛI ÂÆÅÌNG TRONG KHU ÂÄ THË  

Tuyì theo chæïc nàng læu læåüng giao thäng vaì yï nghéa chênh trë kinh tãú cuía noï maì ngæåìi ta 
phán chia hãû thäúng âæåìng âä thë ra 5 loaûi 
  1. Âæåìng cao täúc (âæåìng quäúc läü, âæåìng vaình âai): 
     1.1.Chæïc nàng chênh: 
      Âæåüc dæû kiãún xáy dæûng åí caïc thaình phäú cæûc låïn, phuûc vuû giao thäng våïi täúc âäü cao (80-
100km/h) giæîa caïc khu væûc chênh cuía thaình phäú våïi nhau, giæîa thaình phäú våïi caïc khu cäng 
nghiãûp nàòm ngoaìi phaûm vi thaình phäú, nhàòm ruït ngàõn thåìi gian âi laûi, giaíi thoaït khu trung tám 
khoíi sæû càng thàóng giao thäng. 

Bãö räüng täøng cäüng cuía âæåìng 49-84m. 
    1.2.Cáúu taûo màût càõt ngang: 

            

® êng cao tèc thµnh phè

 
 
  2 Âæåìng giao thäng chênh toaìn thaình:  
     2.1. Chæïc nàng: 
       Laì âæåìng tæì trung tám thaình phäú âãún caïc khu nhaì åí låïn, caïc khu cäng nghiãûp táûp trung 
hoàûc caïc âáöu mäúi giao thäng quan troüng trãn âoï táûp trung nhiãöu cäng trçnh coï yï nghéa quan 
troüng vãö chênh trë vaì vàn hoïa, KHKT hoàûc dëch vuû 
     2.2.Cáúu taûo màût càõt ngang: 
Do âoï täøng bãö räüng màût càõt ngang tæì 46,5-78m 



® êng chÝnh thµnh phè cÊp i-ii

 
  3. Âæåìng giao thäng chênh khu væûc  
     3.1. Chæïc nàng chênh: 
     Laì âæåìng phán chia giæîa caïc khu nhaì å,í näúi caïc trung tám nhaì åí hoàûc caïc âáöu mäúi giao 
thäng, trãn âæåìng chênh khu væûc thæåìng táûp trung caïc cå quan cáúp quáûn, caïc cæía haìng, siãu thë... 
Læu luåüng giao thäng khäng låïn do âoï cho pheïp xe âaûp âi chung våïi xe ä tä trãn cuìng 1 loìng 
âæåìng . 
    3.2. Cáúu taûo màût càõt ngang:  

Bãö räüng täøng cäüng 26-36m. 

® êng  giao th«ng chÝnh khu vùc

 
  4. Âæåìng phäú cuûc bäü: 
    Laì táút caí caïc âæåìng phäú coìn laûi trong caïc khu nhaì åí, chæïc nàng âaím baío sæû liãn hãû bãn 
trong caïc khu nhaì åí coï thãø duìng chung cho ä tä, xe âaûp... 
Bãö räüng 7-9m, vèa heì 3-4,5m 
  5. Âæåìng âaûi läü caính quang trung tám: 

Màût âæåìng räüng raîi, thoaïng maït, caïc daíi phán caïch coï nhiãöu hçnh thæïc (cáy buûi, cáy taïn 
räüng, thaím xanh..). Âàûc biãût laì pháön âi bäü vaì xe âaûp âæåüc täø chæïc räüng raîi, bäü haình bàng qua 
âæåìng âæåüc giaíi quyãút khaïc cäút. 



® ¹ i l é  -g ia o  t h « n g  c ¶ n h  q u a n  ® «  t h Þ

 
  6. Caïc loaûi âæåìng khaïc: 

- Âæåìng âi bäü : 

® êng  phè th ¬ng nghiÖp

 
- Âæåìng caính quang ven häö 

® êng  ven bê cã tr¾c ngang gåm 2 cÊp

 
II.  YÃU CÁÖU VÃÖ BÄÚ TRÊ MAÛNG LÆÅÏI ÂÆÅÌNG 

- Baío âaím khoaíng caïch ngàõn nháút vaì thuáûn låüi cho giao thäng ä tä vaì ngæåìi âi bäü giæîa 
caïc khu væûc khaïc nhau trong âä thë  

- Baío âaím thoaït næåïc trãn màût dãù daìng vaì nhanh choïng cho baín thán tuyãún âæåìng vaì cho 
caïc khu nhaì åí hai bãn âæåìng. Yãu cáöu âäü däúc trãn 0,5% vaì tháúp hån âáút åí hai bãn. 

- Coï thãø bäú trê toaìn bäü hãû thäúng kyî thuáût âä thë nhæ caïc âæåìng âiãûn, âiãûn thoaûi, âæåìng 
äúng cáúp thoaït næåïc ngáöm suäút chiãöu ngang âæåìng hoàûc trong caïc âæåìng háöm táûp trung 

- Hæåïng tuyãún âæåìng cáön giuïp cho viãûc thäng gioï hoàûc caín gioï cho khu dán cæ nhåì caïc 
haìng cáy hai bãn âæåìng. 

- Baío âaím chi phê xáy dæûng baío dæåîng kinh tãú nháút vaì haûn chãú sæí duûng âáút näng nghiãûp. 



- Cáön chuï yï låüi duûng âëa hçnh âãø taûo nhæîng truûc phäúi caính âeûp cho âä thë khi vaûch ra caïc 
tuyãún âæåìng  

- Cáön phán loaûi âæåìng phäú roî raìng âãø xaïc âënh âuïng màût càõt ngang vaì caïc yãu cáöu kyî 
thuáût khaïc cuía âæåìng. 

* Chè giåê âæåìng âoí:laì ranh giåïi daình cho giao thäng hoàûc cac cäng trçnh haû táöng kyî thuáût. 
Bao gäöm toaìn bäü loìng âæåìng, lãö âæåìng vaì vèa heì. 

* Chè giåïi xáy dæûng: laì âæåìng giåïi haûn cho pheïp xáy dæûng caïc cäng trçnh kiãún truïc trãn pháön 
âáút quy âënh, âæåüc tênh tæì moïng nhaì. Giæîa chè giåïi âæåìng âoí våïi chè giåïi xáy dæûng coï mäüt 
khoaíng luìi tæì 3-6m âäúi våïi nhaì åí vaì låïn hån âäúi våïi caïc cäng trçnh cäng cäüng. Tuy nhiãn cuîng 
coï thãø laì truìng nhau nãúu nhæ cå quan quaín lyï âä thë cho pheïp. 
III. MÄÜT SÄÚ YÃU CÁÖU VÃÖ KYÎ THUÁÛT  
  1. Yãu cáöu vãö táöm nhçn 

Phaíi âaím baío táöm nhçn cho ngæåìi laïi xe tæì mäüt âæåìng phäú nhçn tháúy xe åí âæåìng phäú giao 
nhau våïi noï vaì an toaìn âi qua mäúi giao nhau træåïc khi xe kia âãún hoàûc coï thãø haîm phanh vaì 
dæìng laûi træåïc khi âãún âiãøm xung âäüt. 
  2. Yãu cáöu vãö voìng xe 
 Taûi caïc mäúi giao nhau phaíi âaím baío baïn kênh cong täúi thiãøu cho caïc xe reî voìng . 
  3. Phán bäú caïc luäöng xe 
 Taûi caïc mäúi giao nhau phaït sinh hiãûn tæåüng giao nhau hoàûc chuyãøn tiãúp cuía caïc luäöng 
giao thäng theo caïc hæåïng reî phaíi, nháûp tæì phêa phaíi, giao nhau, reî traïi, nháûp tæì phêa traïi chuyãøn 
tiãúp. Træåìng håüp reî phaíi êt gáy caín tråí nháút, nhæng træåìng håüp reî traïi seî càõt nhau våïi caïc luäöng 
khaïc tàng mæïc âäü phæïc taûp giao thäng åí caïc mäúi giao nhau, vç váûy cáön phaíi cho xe cäü cuía mäüt 
trong hai hæåïng dæìng laûi hàón khi læu læåüng xe låïn 
IV. QUAÍNG TRÆÅÌNG TRONG ÂÄ THË 
  1. Quaíng træåìng trung tám: 

Laì quaíng træåìng chênh thaình phäú nåi täø chæïc caïc cuäüc mitting, diãùu haình. Taûi quaíng 
træåìng naìy thæåìng coï caïc cäng trçnh mang yï nghéa chênh trë vaì vàn hoïa låïn, khäng bäú trê khu 
nhaì åí. 

Tuyì theo khaí nàng quaíng træåìng trung tám cuîa thaình phäú cáön phaíi giaíi phoïng khoíi chæïc 
nàng giao thäng maì duìng âãø âi bäü laì chuí yãúu, caïc tuyãún giao thäng cäng cäüng khäng âi qua 
quaíng træåìng. Åí quaíng træåìng cáön daình riãng mäüt säú diãûn têch âãø bäú trê chäù âäù taûm thåìi cho ä 
tä, taûi quaíng træåìng trung tám cáön âaím baío nhæîng âiãöu kiãûn thuáûn tiãûn âãø duyãût binh vaì diãùu 
haình ... 
  2. Quaíng træåìng træåïc caïc cäng trçnh cäng cäüng:  

Laì nhæîng khäng gian låïn âãø laìm chäù âäù xe, chäù táûp trung âäng ngæåìi træåïc caïc cäng 
trçnh cäng cäüng nhæ nhaì haït, raûp chiãöu boïng, tæåüng âaìi, væåìn hoa. Thiãút kãú quaíng træåìng naìy 
cáön âaím baío tênh truyãön caím cuía cäng trçnh vaì täø chæïc thoaït næåïc, thoaït xe täút. ÅÍ âáy cáön âæåüc 
träöng cáy xanh täø chæïc caïc chäù nghè ngåi, chåì âåüi, bäú trê tæåüng âaìi voìi phun næåïc âãø laìm tàng 
myî quan cuía quaíng træåìng  
  3. Quaíng træåìng giao thäng: 

Laì nåi táûp trung caïc tuyãún giao thäng låïn, muûc âêch âãø âiãöu hoaì caïc doìng giao thäng khi 
gàûp nhau. Taûi caïc quaíng træåìng giao thäng cáön âàûc biãût chuï yï âãún viãûc täø chæïc caïc loaûi giao 
thäng nháút laì caïc luäöng âi suäút. Muäún âaût muûc âêch âoï âäúi våïi giao thäng cäng cäüng cáön bäú trê 



traûm âäù åí nåi tiãûn chuyãøn xe våïi âoaûn âæåìng âi bäü ngàõn, âäúi våïi phæång tiãûn giao thäng caï nhán 
vaì caïc xe phuûc vuû cáön coï chäù âäù riãng. 

Vãö hçnh thæïc quaíng træåìng coï thãø laì hçnh chæî nháût, hçnh vuäng, troìn... 
V. HÃÛ THÄÚNG CAÏC CÄNG TRÇNH KYÎ THUÁÛT HAÛ TÁÖNG TRONG QUY HOAÛCH  
ÂÄ THË  
  1. Hãû thäúng cáúp, thoaït nuåïc 

1.1.Hãû thäúng cáúp næåïc:  
- Næåïc duìng trong âä thë gäöm næåïc duìng cho saín xuáút, sinh hoaût. 
- Nguäön næåïc coï thãø láúy theo hai loaûi: næåïc ngáöm vaì næåïc màût. 
- Yãu cáöu: 

+ Nguäön næåïc, traûm xæí lyï næåïc phaíi nàòm ngoaìi vuìng caïch ly vãû sinh cuía âä thë. 
+ Maûng læåïi âæåìng äúng cáúp næåïc nãn âæåüc thiãút kãú theo maûch voìng kheïp kên âãø âaím 

baío cáúp næåïc liãn tuûc, traïnh âæåüc háûu quaí tàõc âæåìng äúng khi chæa sæía chæîa këp thåìi. 
+ Hçnh thæïc maûng læåïi cáúp næåïc phuû thuäüc vaìo læu læåüng vaì thaình pháön næåïc, vaìo vë 

trê nguäön næåïc. 
  1.2. Hãû thäúng thoaït næåïc 

 Thoaït nuåïc âä thë gäöm næåïc báøn do sinh hoaût, sæí duûng trong caïc cäng trçnh thë chênh vaì 
do saín xuáút thaíi ra vaì næåïc mæa. 
 Viãûc læûa choün hãû thäúng thoaït næåïc phuû thuäüc vaìo phæång phaïp xæí lyï næåïc báøn, thaình 
hpáön hoïa hoüc vaì váût lyï næåïc thaìi, næåïc mæa cuía khu væûa saín xuáút vaì dán cæ. 
 Hãû thäúng thoaït næåïc âäüc láûp bao gäöm hai maûng chuí yãúu: thoaït næåïc sinh hoaût, caïc cäng 
trçnh thë chênh vaì næåïc thaíi trong saín xuáút sau khi qua caïc cäng trçnh laìm saûch, thoaït næåïc mæa. 
  2. Cáúp âiãûn 

Nguäön cung cáúp âiãûn tæì maûng læåïi âiãûn quäúc gia. 
- Âæåìng âiãûn cao thãú âàût trãn khäng, doüc theo âæåìng ä tä, trong caïc khu caïch ly vãû sinh 
- Âæåìng âiãûn haû thãú coï thãø bäú trê trãn khäng hoàûc ngáöm dæåïi âáút. 
- Traûm haû thãú trong âä thë bao gäöm traûm håí vaì kên. Yãu cáöu caïch ly âäúi våïi traûm biãún thãú 

håí theo khoaíng caïch quy âënh. 
  3. Cáúp nhiãût 

Nguäön cáúp nhiãût chuí yãúu tæì nguäön nhiãût cuía nhaì maïy nhiãût vaì loì håi 
Yãu cáöu hãû thäúng dáùn nhiãût cáön âæåüc thiãút kãú theo maûng kheïp kên âãø âaím baío nhiãût læåüng 

âäöng âãö cho âä thë  
  4. Cáúp khê âäút 

Nguäön cung cáúp khê âäút bao gäöm traûm chæïa vaì traûm phán phäúi 
Diãûn têch âáút xáy traûm chæïa khoaíng 500m2 cho 1 triãûu meït khäúi khê âäút. Diãûn têch âáút xáy 

traûm phán phäúi phuû thuäüc vaìo cäng suáút cuía traûm. 
Traûm chæïa vaì phán phäúi khê âäút cáön coï khoaíng caïch caïch ly thêch håüp. 
Hãû thäúng äúng dáùn khê âäút cáön âaím baío an toaìn, hãû thäúng kên vaì liãn tuûc 

 
CHUÏC CAÏC BAÛN SINH VIÃN THAÌNH CÄNG! 


